Satzung Uber die Erhebung von Erschliefdungsbeitragen in
der Stadt Artern und Ortsteil Kachstedt (Erschlief3ungs-

beitragssatzung)

Auf der Grundlage des Gesetzes Uber die Selbstverwaltung Gemeinden, der Stadte und Land-
kreise (Kommunalverfassung) vom 17. Mai 1990 und den Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) § 132 in der Fassung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. I. S. 2253) und den Anderun-
gen im Einigungsvertrag erlasst die Stadt Artern folgende Erschlief3ungssatzung:

§1
Erhebung des Er schlief3ungsbeitr ages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fir Erschliefiungsanlagen erhebt
die Stadt Artern entsprechend den Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach
Mal3gabe dieser Satzung Erschliefdungsbeitrége.

§2
Art der Erschliefungsanlagen

(1) Erschlief3ungsanlagen sind:
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(D)

1. die zum Anbau bestimmten offentlichen Straf3en, Wege und Plétze

2. die aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrenen offentlichen Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete;

3. die zur Erschlieffung der Baugebiete notwendigen Sammel stral3en;

4. offentliche Parkflachen fur Fahrzeuge aller Art sowie Grinanlagen, soweit
diese Bestandteil der in den Nr. 1 — 3 genannten V erkehrsanlagen oder
nach stédtebaulichen Grundsédtzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefdung notwendig sind;

5. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn
sie nicht Bestandteil der Erschlief3ungsanlagen sind.

Die Ausgestaltung von Immissionsschutzanlagen nach Abs. 1 Nr. 5 wird durch eine
erganzende Satzung im Einzelfall geregelt.
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Umfang der Erschliefungsanlagen
Beitragsfahig ist der Erschlief3ungsaufwand fir:

1. offentliche zum beidseitigen Anbau bestimmte Stral3en und Wege in Bau-
gebieten mit einer zulassigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 18 m,



(2)

3)

(4)

()

b) Gber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von
24 m,
C) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 32 m;

2. offentliche zum einseitigen Anbau bestimmte Stral3en, Wege und Plétzein
Baugebieten mit einer zul8ssigen Bebauung von

a) bis zu zwei Geschossen bis zu einer Breite von 12 m,

b) Gber zwei Geschossen bis zu vier Geschossen bis zu einer Breite von
18 m,

C) Uber vier Geschossen bis zu einer Breite von 24 m;

3. offentliche Stral3en und Wege in Kerngebieten, Gewerbegebieten und In-
dustriegebieten

a) wenn sie beidseitig zum Anbau oder zur gewerblichen Nutzung bestimmt
sind bis zu einer Breite von 24 m;

4. offentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbare Verkehrsanlagen in Baugebieten mit einer zuldssigen Be-
bauung von

a) bis zu zwel Geschossen bis zu einer Breite von 6 m,
b) Uber zwei Geschossen bis zu einer Breite von 10 m;

5. Sammelstral3e bis zu einer Breite von 34 m;

6. Parkflachen und Grinanlagen, soweit sie zu Verkehrsanlagen im Sinne von
Nr. 1 —5 gehdren bis zu einer Breite von 6 m;

7. Parkflachen und Grinflachen, soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 -5
genannten V erkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlief3ung notwendig sind, bis zu 20
v. H. der Summe der Grundstticksflachen der durch sie erschlossenen
Grundstiicke;

Diein Abs. 1, Nr. 1, 2, 3 und 5 genannten Breiten umfassen Fahr- und Standspuren,
Moped-, Rad- und FuRgangerverkehrsflachen, Schrammborde und Sicherheitsstreifen,
nicht dagegen die Parkflachen und Griinanlagen.

Die in Abs. 1 Nr. 4 genannte Breite umfasst die Wegeflache der nicht befahrbaren
Verkehrsanlagen, nicht dagegen die Griinanlagen.

Diein Abs. 1 Nr. 1 — 5 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten. Sie werden er-
mittelt, indem die Fl&che der gesamten Erschlief3ungsanlage durch die Lénge der Stra-
[3en- bzw. Wegeachse geteilt wird.

Die in Abs. 1 Nr. 1 — 5 genannten Breiten umfassen nicht die zu den Er-
schliefdungsanlagen gehdrenden und zu ihrer Herstellung notwendigen Bdschungen
und Stiitzmauern sowie die Fahrbahnen der Durchfahrtsstral3en von Bundes-, Landes-
und Kreisstral?en in der Breite ihrer anschlief?enden freien Strecken.



(6)

)

(8)

(D)
(2)

3)

(4)

Ergeben sich aus der Nutzung der Grundstiicke im Sinne von Abs. 1 Nr. 1 — 4 unter-
schiedliche Breiten, so ist der Aufwand fr die grofte Breite beitragsfahig.

Endet eine Stral3e mit einer Wendeanlage, so vergrofern sich diein Abs. 1 Nr. 1 -3
bestimmten Breiten fur den Bereich der Wendeanlage um 50 v. H., mindestens aber
um 8 m.

Der Umfang von Immissionsschutzanlagen nach 8 2 Abs. 1, Nr. 5, wird durch eine er-
génzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§4
Beitragsfahiger Erschliefungsaufwand

Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsachlich entstandenen Kosten ermittelt.
Zum beitragsfahigen Erschlief3ungsaufwand gehdren die Kosten fur

1. den Erwerb der Flachen fur Erschlief3ungsanlagen,

2. die Freillegung,

3. die Herstellung des Stral3enkorpers einschliefdlich des Unterbaus, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertief-
ungen,

4. die Herstellung der Rinnen sowie der Randsteine,

5. die Radverkehrsflachen mit Schutzstreifen,

6. die FuRgangerverkehrsflachen,

7. die Beleuchtungsei nrichtungen,

8. die Entwasserung der Erschlieffungsanlagen,

9. die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stiitzmauern,

10. den Anschluss an andere Erschlief3ungsanlagen,

11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche Erschlieffungsanl agen,

12. die Herstellung von Parkfléchen,

13. die Herrichtung der Griinanlagen,

14. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen Schall- und Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundes-1mmissionsschutzgesetzes.

Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand umfasst auch

1. den Wert der von der Stadt Artern ausihrem Vermogen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung,

2. digienigen Kosten, die fur Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten klassifizierten
Stral3en (Bundesfernstral3en, Landesstraf3en und Kreisstral3en) insoweit
entstehen, a's sie gegentiber ihren anschliefRenden freien Strecken breiter
hergestellt werden,

3. den Wert nach § 68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im Falle einer erschliefl3ungs-

beitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des 8§ 57 Satz 4 und des 8 58 Abs. 1,
BauGB.

Der beitragsfahige Erschlief3ungsaufwand kann fir die einzelne Erschlief3ungsanlage
oder fur bestimmte Abschnitte einer Erschlief3ungsanlage ermittelt werden. Fur mehre-



re Erschliefdungsanlagen, die zur Erschliefdung von Grundstticken eine Einheit bilden,
kann der Erschlief3ungsaufwand insgesamt ermittelt werden.

§5
Anteil der Stadt am beitragsfahigen Er schlie3ungsaufwand

Die Stadt Artern tragt mindestens 10 von Hundert des ermittelten beitragsfahigen Erschlie-
3ungsaufwandes.

(D)

2

3)

§6
Verteillung des beitragsfahigen Erschliel3ungsaufwandes

Der nach § 4 ermittelte Erschlief3ungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt
Artern (8 5) auf die Grundstiicke verteilt, die durch die einzelne Erschliefungsanlage,
durch bestimmte Abschnitte einer Erschlief3ungsanlage oder durch die eine Erschlie-
Bungseinheit bildenden Erschlieffungsanlagen erschlossen werden. Die Verteilung er-
folgt unter Berticksichtigung der nachfolgenden Absétze nach dem Verhdltnis, in dem
die Grundstticksfl&chen zueinander stehen.

Als Grundstticksflache gilt

1. bei Grundstiicken, die im Bereich eines Bebauungsplanes liegen, die
Flache, fur die im Bebauungsplan bauliche oder gewerbliche Nutzung
festgesetzt ist;

2. bel Grundstiicken, die Uber die Grenzen des Bebauungspl anes hinaus-
gehen, die Flache, die fir die bauliche oder gewerbliche Nutzung festge-
setzt ist,

3. bei Grundstlicken, fur die kein Bebauungsplan besteht und die nicht unter
Nr. 5 fallen, die Gesamtfl&che des Grundsttickes, hochstens jedoch die
Flache zwischen der das Grundstiick erschlief3enden Anbaustral3e und
einer im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen; bel Grund-
stiicken, die nicht an die Anbaustral3e angrenzen oder lediglich durch einen
zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr verbunden sind, die Flache
zwischen der der Anbaustral3e zugewandten Grundstiicksseite und einer
im Abstand von 50 m dazu verlaufenden Parallelen;

4. bel Grundstticken, die Uber die sich nach Nr. 1 — 3 ergebenden Grenzen
hinaus bebaut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der das
Grundstiick erschlieffenden Anbaustral3e bzw. der der Anbaustral3e zu-
gewandten Grundstiicksseite und einer Paralelen hierzu, diein einer Tiefe
verlauft, die der Ubergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung
entspricht;

5. bei Grundstlicken, die nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise (z. B. Friedhotfe, Sportplétze, Freibader, Dauerklein-
gérten) nutzbar sind oder genutzt werden, die Gesamtflache des Grund-
stiickes.

Bel den in Absatz 2 Nr. 5 genannten Grundstiicken wird nur die Grundstticksflache
berlicksichtigt. Bel bebauten oder bebaubaren und bel gewerblichen Grundstiicken
werden zu der nach Abs. 2 festgestellten Grundstlicksflache je Vollgeschol3 25 v. H.



(4)

()

(D)

der Grundstuicksfléache hinzugezahit.

Als Vollgeschol3 gelten alle Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Voll-
geschosse sind. Ist eine Geschol3zahl wegen der Besonderheiten des Bauwerkes nicht
feststellbar, werden je angefangene 2,20 m des Bauwerkes as ein Vollgeschol3 ge-
rechnet.

Die nach Abs. 2 und 3 ermittelte Grundstiicksflache wird vervidfacht,

1. mit 0,5, wenn das Grundstiick nur in einer der baulichen oder gewerblichen
Nutzung vergleichbaren Weise nutzbar ist oder genutzt wird (z. B. Fried-
hofe, Sportplétze, Freibader, Dauerkleingarten);

2. mit 1,25, wenn das Grundsttick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (8
34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Wohngebietes (8 3,
4, 4aBauNVO), Dorfgebietes (8 5 BauNV O) oder Mischgebietes (8§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung, innerhalb eines
Bebauungsplangebi etes tUiberwiegend gewerblich oder Uberwiegend in einer
der gewerblichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-,
Post- und Bahnhofsgebéude, Praxen fir frele Berufe) genutzt wird,;

3. mit 1,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatséchlich bestehenden (8
34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausgewiesenen Gewerbegebietes
(8 8BauNV0), Industriegebietes (§ 9 BauNVO), Kerngebietes (§ 7
BauNVO) oder Sondergebietes (8 11 BauNVO) liegt;

4. Die vorstehenden Regelungen zu Nr. 2 und 3 gelten nicht fur die Ab-
rechnung von selbstéandigen Griinanlagen und selbstandigen Immissions-
schutzanlagen.

Als Zahl der Vollgeschosse nach Abs. 3 Satz 2 gilt:

1. soweit ein Bebauungsplan vorliegt, die darin festgesetzte hochstzul dssige
Zahl der Vollgeschosse;

2. bei Grundstiicken, fur die im Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse
nicht festgesetzt, sondern nur eine Baumassenzahl angegeben ist, die
durch 2,8 geteilte Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufgerundet;

3. bel Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplétze errichtet werden
durfen, ein Vollgeschol3;

4. wenn aufgrund von Ausnahmen oder Befreiung die Zahl der Vollgeschosse
nach Nr. 1 — 3 Uberschritten wird, die tatsachlich vorhandenen Vollge-
schosseg;

5. soweit kein Bebauungsplan besteht oder in dem Bebauungsplan die Zahl
der Vollgeschosse bzw. die Baumassenzahl nicht bestimmt ist, bei be-
bauten Grundstiicken die tatsachlich vorhandenen Vollgeschosse, bei
unbebauten, jedoch bebaubaren Grundstticken die Uiberwiegende Zahl der
vorhandenen Vollgeschosse auf den in der ndheren Umgebung gelegenen
Grundstticken.
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Grundstiicke an mehreren Erschliefdungsanlagen

Grundstiicke, die durch mehrere beitragsfahige Erschliefiungsanlagen im Sinne von §
127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen werden, sind zu jeder Erschlief3ungsanlage bei-



(2)

3)

tragspflichtig.

Werden solche Grundstiicke nur fir Wohnzwecke genutzt oder sind sie nur fur Wohn-
zwecke bestimmt, so wird die nach § 6 Abs. 3 ermittelte und bei der Verteilung nach §
6 Abs. 1 zu beriicksichtigende Grundsticksflache bel jeder der beitragsfahigen Er-
schlief3ungsanlagen nur zu 2/3 in Ansatz gebracht. Ist die nach § 6 Abs. 2 festgestellte
Grundstiicksflache grof3er als 1200 nm?, so beschrankt sich diese Regelung auf die Teil-
flache von 1200 m2.

Die vorstehende Regelung gilt nicht, wenn ein Erschlief3ungsbeitrag nur fir eine Er-
schliefdungsanlage im Sinne von 8 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erhoben wird und Beitrége
fir weitere Anlagen weder nach geltendem Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden dirfen.

§8
Kostenspaltung

Ohne Bindung an eine bestimmte Reihenfolge kann der Erschlief3ungsbeitrag erhoben wer-
den fr:

1
2.
3

s

2O ~NO O

1)

die Freilegung von Erschlief3ungsflachen;

den Erwerb der Erschlief3ungsflachen;

die Herstellung der Stral3en, Wege, Plétze und Sammelstral3en ohne Moped-, Rad- und
FuRgéngerverkehrsanlagen sowie ohne Entwésserungs- und Bel euchtungsanlagen,

die Herstellung der nichtbefahrbaren Verkehrsanlagen ohne Entwésserungs- und Be-
leuchtungsanlagen,

die Herstellung der Ful3gangerverkehrsflachen oder einer von ihnen,

die Herstellung der M opedverkehrsfléchen oder einer von ihnen,

die Herstellung der Radverkehrsanlagen oder eine von ihnen,

die Herstellung der Entwésserungsei nrichtungen,

die Herstellung der Bel euchtungsei nrichtungen,

die Herstellung der Parkfléchen,

die Herstellung der Griinanlagen.

§9
Merkmale der endgultigen Herstellung von Erschliel3ungsanlagen

Stral3en, Wege und Plétze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen in-
nerhalb der Baugebiete sowie Sammelstral3en sind endgtiltig hergestellt, wenn

1. die Stadt Artern Eigentimerin ihrer Flachen ist,

2. sie dem offentlichen Verkehr gewidmet sind,

3. sie einen geeigneten Unterbau und elne Decke aus Pflaster, Asphalt, Beton
oder einem &hnlichen Materia zeitgemalier, den Anforderungen ent-
sprechender Bauwei se aufweisen,

4. die zur Entwasserung erforderlichen Stral3enrinnen, Leitungen, Einlaufe
sowie die AnschlUisse an bestimmte bestehende Entwasserungseinricht-
ungen gebaut sind,

5. sie eine der Grolde der Anlage und den ortlichen Verhdtnissen angepasste
Anzahl von Beleuchtungskorpern aufwel sen.
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3)

(4)
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(6)

1)

2

(D)

2

Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der Erschlief3ungsanlage als
Moped-, Rad- und Ful3gangerverkehrsflachen sowie Parkflachen oder Grinanlagen
vorgesehen, so sind diese endgultig hergestellt, wenn:

1. die Moped-, Rad- und FulR3gangerverkehrsflachen sowie die Parkflachen
eine Abgrenzung gegen die Fahrbahnen, die angrenzenden Grundstiicke
und ggf. gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster, As-
phalt, Beton oder einem &hnlichen Material zeitgemél3er, den Anforder-
ungen entsprechender Bauwei se erhalten haben;

2. die Grunanlagen géartnerisch gestaltet sind.

Selbstandige Parkflachen sind endguiltig hergestellt, wenn

1. siediein Abs. 1 Nr. 1 —5 aufgefihrten Herstellungsmerkmal e aufwei sen,
2. sieeine Verbindung zum offentlichen Stral3ennetz haben.

Selbstandige Grinanlagen sind endguiltig hergestellt, wenn

1. sie eine Verbindung zum 6ffentlichen Stral3ennetz haben,
2. die Stadt Artern Eigentimerin ihrer Flachen ist,
3. die Anlagen gartnerisch gestaltet sind.

Die Merkmale der endgtiltigen Herstellung von Immissionsschutzanlagen nach § 2
Abs. 1 Nr. 5 werden durch eine ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

Die Bestandteile und Herstellungsmerkmale einer Erschliefungsanlage kénnen im
Einzelfall durch Sondersatzung abweichend von den Abs. 1 — 3 festgel egt werden.

§10
Entstehung und Gegenstand der Beitragspflicht

Die Beitragspflicht entsteht mit der endglltigen Herstellung der Erschlief3-
ungsanlagen gem. 8 9; im Falle der Kostenspaltung nach 8 8 mit Abschluss der Tell-
mal3nahme.

Der Beitragspflicht unterliegen erschlossene Grundstiicke, sobald diese baulich, ge-
werblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden durfen.

§11
Beitragspflichtiger

Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitrags
bescheides Eigentiimer des erschlossenen Grundstlickes ist. Ist das Grundstiick mit el-
nem Erbbaurecht belastet, so ist der Erbbauberechtigte anstelle des Eigentimers bei-
tragspflichtig. Mehrere Beitragspflichtige haften als Gesamtschuldner; bei Wohnungs-
und Telleigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigentimer nur entsprechend
ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

Bel der Erhebung von Vorausleistungen auf den Erschliefiungsbeitrag gem. 8 12 gilt



Abs. 1 entsprechend.

§12
Vorausleistungen auf den Erschlief3ungsbeitrag

(1) Fur Grundstiicke, die nicht oder nicht in vollem Umfang beitragspflichtig sind, kann
die Stadt Artern Vorauseistungen auf den Erschlief3ungsbeitrag verlangen, wenn ein
Bauvorhaben auf dem Grundstiick genehmigt wird oder wenn mit der Herstellung der
Erschliefdungsanlagen begonnen worden ist. Die Vorausleistungen kénnen bis zur H6-
he des voraussichtlichen Erschlief3ungsbeitrages erhoben werden.

(2) Die Vorausleistungen werden mit der endgultigen Beitragsschuld verrechnet, auch
wenn der Voraus eistende nicht beitragspflichtig ist.

(3) Ist die Beitragspflicht sechs Jahre nach Erlass der Voraudeistungsbescheide noch
nicht entstanden, und die Erschlief3ungsanlage bis zu diesem Zeitpunkt noch nicht be-
nutzbar, wird die erbrachte Voraudleistung auf Verlangen zurtickgezahit.

§13
Veranlagung und Falligkeit

Der Erschlief3ungsbeitrag wird durch Bescheid festgesetzt und ist einen Monat nach Bekannt-
gabe des Bescheides fallig. Das gleiche gilt fur die Erhebung einer V orausl el stung.

8§14
Abldsung des Er schliefdungsbeitr ages

(1) In Fdlen, in denen die Beitragspflicht gem. § 133 Abs. 2 BauGB noch nicht entstan-
denist, kann die Abl6sung des Erschliefdungsbeitrages durch Vertrag
vereinbart werden. Ein Rechtsanspruch auf AblGsung besteht nicht.

(2) Zur Feststellung des Abldsungsbetrages ist der fur die endgultige Herstellung der Er-
schlieffungsanlage voraussichtlich entsprechende Erschlieffungsaufwand zu ermitteln
und nach Mal3gabe des § 6 auf die durch die Erschliefdungsanlage erschlossenen
Grundstiicke zu verteilen.

(3) Durch Zahlung des Abldsungsbetrages wird die Beitragspflicht endgultig abgegolten.
§15
Inkrafttreten

Die Satzung tritt rickwirkend zum 1. Februar 1992 in Kraft.
Artern, den 09.11.1999

Koenen
Blrgermeister



Ausfertigungsver merk: Die Ubereinstimmung des Satzungstextes mit dem Willen des Stadtrates der Stadt Artern sowie die Einhaltung des
gesetzlich vorgeschriebenen Satzungsverfahrens werden bekundet. VerstoRe wegen der Verletzung von Verfahren- und Formvorschriften,
die nicht die Ausfertigung und diese Bekanntmachung betreffen, konnen gegentiber der Stadt geltend gemacht werden. Sie sind schriftlich

unter Angabe der Griinde geltend zu machen. Werden solche Verstde nicht innerhalb der Frist von einem Jahr nach dieser Bekanntmachung
geltend gemacht, so sind diese Verstofle unbeachtlich.



