Teil 1
Zeichnerische Festsetzungen
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Im Wischlande

29/3 %

Gebiudebestand 120/47 Flurstiicksnummer

sonstige Bauwerke Heygendorf  Gemarkung

STttt Flurgrenze

Flurstiicksgrenze mit abgemarkten Grenzpunkt

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt, bei dem Flur 2 Flumummer

die Abmarkung vorriibergehend ausgesetzt ist

Teil 2

Planzeichenerklérung

05 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN,

NATUR UND LANDSCHAFT

01 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 Abs.1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

———— Flachen fur Massnahmen zum Schutz,

B ;
I Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR 4 5 zur Pflege und zur Entwicklung von
[EeSTRsSTERaTE 11' Boden, Natur und Landschait
02 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN .
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB M1 MaBnahmenflache 1
’ ) nachrichtliche Ubernahme gemag
. Anderung des Baugenehmigungs-
""""" e bescheides vom 14.09.1995
03 VERKEHRSFLACHEN (Az-95009786/009)
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB s. Hinweise Punkt 7
Verkehrsflache besonderer M2 MaBnahmenflache 2

AusgleichsmaRnahme gemaR

Zweckbestimmun
9 § 2 (2) der Textlichen Festsetzungen

hier: private ErschlieBungsstrafie

04 VERSORGUNGSLEITUNGEN 06 SONSTIGE PLANZEICHEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB und Abs. 6 BauGB

nachrichtliche Ubernahme
Mittelspannungsfreileitung

Mit Geh-, Fahr- Und Leitungsrechten
zu belastende Flachen

zu Gunsten der Flurstticke 2/7 und 1/12
Flur 2, Gemarkung Heygendorf

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

-

Teil 3
Textliche Festsetzungen

1. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO

§1 Die Uberbaubare Grundstuicksflache ist durch Baugrenzen gem. § 23 (3) BauNVO festgesetzt.
Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auBerhalb der in der Zeichnung
festgesetzten Baugrenze ist gem. § 23 (5) BauNVO zulassig.

2. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 sowie § 9 (1a)
BauGB)

§ 2 (1) Im Geltungsbereich der Erganzungssatzung sind fur jedes in Anspruch genommene Baufens-
ter, eine frei wachsende, naturnahe, zweireihige Strauchhecke (3 m breit, 1 - 1,5 m Abstand in
Reihe, Reihenabstand 1,56 m gegeneinander versetzt) aus standortgerechten, gebietseigenen
Laubstrauchern (Mindestpflanzqualitat I. Str. 70-90 gemaR Pflanzliste 1) auf einer Gesamtlan-
ge von 50 m sowie drei heimische, standortgerechte Laubbdume (Verwendung von Hoch-
stammen, 2xv, StU 12/14 gemaR Pflanzliste 2; Pflanzabstand mind. 8 x 8 m) zu pflanzen. Die
Heckenpflanzungen sind in den nach auen gerichteten Randbereichen vorzunehmen. Die
Laubbdume sind als Einzelbaum- oder Baumgruppenpflanzungen anzuordnen. Die Pflanz-
standorte kénnen innerhalb der Griinflachen den értlichen Gegebenheiten angepasst werden.

§ 2 (2) Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (M1) ist entsprechend der Anderung zum Genehmi-
gungsbescheid vom 14.09.1995 (Az-95009786/009) ein gemischter Streuobstbestand aus Ap-
feln, StRkirschen, Pflaumen und/oder Walnuss (36 Obstbdaume, Pflanzabstand: 8 x 8 m) unter
Verwendung standortgerechter Obstbaume (Verwendung von Hochstédmmen auf starkwach-
senden Unterlagen, Kronenansatz ab 1,80 m, Pflanzqualitat: 3xv, StU 10/12) anzupflanzen.
Die nicht mit Geholzen zu bepflanzende Freiflache ist mit Hilfe einer standortgerechten, ge-
bietseigenen Wildsaatgutmischung aus dem Herkunftsgebiet 5 zertifizierter Anbieter zu be-
griinen und max. 2x im Jahr zu mahen oder durch Beweidung extensiv zu pflegen. Die ge-
pflanzten Baume sind mit Pfahlbécken und Verbissschutz zu sichern.

§ 2 (3) Innerhalb der festgesetzten Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (M2) ist ein gemischter Streuobstbestand aus Apfeln,
SuRkirschen, Pflaumen und/oder Walnuss (12 Obstbdume aus max. 3 Sorten, Pflanzabstand:
12 x 12 m) unter Verwendung standortgerechter Obstbaume (Verwendung von Hochstdmmen
auf starkwachsenden Unterlagen, Kronenansatz ab 1,80 m, Pflanzqualitat: 3xv, StU 10/12)
anzupflanzen. Die nicht mit Gehdlzen zu bepflanzende Freiflache ist mit Hilfe einer standort-
gerechten, gebietseigenen Wildsaatgutmischung zu begriinen und max. 2x im Jahr zu méhen
oder Beweidung extensiv zu pflegen. Die gepflanzten Baume sind mit Pfahlbécken und Ver-
bissschutz zu sichern.

§ 2 (4) Fur die neu anzupflanzenden Geholze gilt folgendes Pflegekonzept: Pflanzung und ein Jahr
Fertigstellungspflege (Pflanzen und Pflanzarbeiten). Zwei Jahre Entwicklungspflege (Entwick-
lungs-und Unterhaltungspflege von Grunflachen) mit je drei Pflegedurchgangen im Jahr. (ggf.
Erziehungsschnitt und bei Bedarf Wasserung).

Unterhaltungspflege Hecken: Strauchhecke nach 20 Jahren, tiber mehrere Jahre hinwegver-
jungen durch abschnittsweises (max. 30 % pro Jahr) auf den Stock setzen.

20-jahrige Erhaltungspflege mit Erhaltungsschnitt (Auslichten) unter Berlcksichtigung des art-
spezifischen Habitus (kein Formschnitt) fir Laubbdume bzw. Obstbaumschnitt alle 3-5 Jahre
fur Obstbdume. Bei Bedarf Wasserung.

Bei Abgang sind die Geholze durch gebietseigene, standortgerechte Laubgehdlze geman
Pflanzliste 1 und 2 bzw. standortgerechte Obstb&ume zu ersetzen.

§ 2 (5) Pflanzliste 1 - standortgerechte, heimische Straucher (Herkunftsgebiet: Mittel- und Ostdeut-
sches Tief- und Hugelland - Wuchsgebiet Thuringer Becken und Randplatten von zertifizierten
Anbietern), Mindestqualitat: I. Str. 70-90, Artenauswahil:

Flur 13

Heygendorf

24

Blutroter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana
Traubenkirsche - Prunus padus

Purgier Kreuzdorn - Rhamnus cathartica
Feldrose — Rosa arvensis

Hundsrose — Rosa canina

Wein Rose — Rosa rubiginosa
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus

Pflanzliste 2 - standortgerechte Laubbaume (Herkunftsgebiet: Mittel- und Ostdeutsches Tief-
und Hugelland - Wuchsgebiet: Thiringer Becken und Randplatten von zertifizierten Anbie-
temn), Hochstamme (2xv, StU 12/14), Artenauswahl:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

Hainbuche — Carpinus betulus

Traubeneiche - Quercus petraea

Stieleiche — Quercus robur

Winterlinde - Tilia cordata

Feldulme - Ulmus carpinofolia

§ 2 (6) Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen gemaR § 9 (1a) BauGB:
Die Berechnung und die Berticksichtigung der 6kologischen Werteinheiten fir Ausgleichs-
mafRnahmen hat gem. Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu erfolgen. Die erforderlichen Aus-
gleichspflanzungen sind gem. § 135 a BauGB vom Verursacher des Eingriffes durchzufiihren,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die AusgleichsmaBnahmen mussen spatestens bis zum
Ende der auf den Beginn der jeweiligen BaumaRRnahme (Vorhaben) folgenden Pflanzperiode
(Oktober - April) abgeschlossen sein.

Teil 4

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde
Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines archaologischen Relevanzgebietes. Bei Erdarbeiten

muss mit dem Aufireten von Bodenfunden gerechnet werden.

Die Termine zum Beginn der Erdarbeiten im Plangebiet sind dem Thuringischen Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie mindestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten mitzuteilen, damit eine
denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten erfolgen kann.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Mutterboden

Der abzutragende Mutterboden muss, sofern er nicht sofort wieder verwendet wird, in nutzbarem Zu-
stand erhalten und einer weiteren Verwendung zugefihrt werden (gem. § 202 BauGB). Die DIN
19731, Verwertung von Bodenmaterial, ist zu beachten.

4. Leitungen
Vor Beginn von Bauarbeiten und sonstigen Manahmen sind die konkreten Leitungsbestande der Ver-

und Entsorgungstréger zu ermitteln. Im Leitungsbereich von Erd- und Freileitungstrassen und Kabel
sowie Gasdruckleitungen sind die erforderlichen Sicherheitsabsténde einzuhalten. Eine Uberbauung,
Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zulassig. Im Einzelfall ist die Kabelzuord-
nung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen. Sonstige evtl. vorhandene Leitungen ande-
rer offentlicher Versorgungstréger (z.B. Wasser- bzw. Abwasserverband) durfen nicht Gberbaut wer-
den, mussen auch spater im Havariefall zugénglich sein und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beein-
trachtigt werden.

5. Niederschlagswasser

Das anfallende nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist nach Méglichkeit auf dem
Grundstuck dezentral zu versickern bzw. zu verdunsten. Das Versickern von Niederschlagswasser
bzw. das Einleiten von Niederschlagswasser in ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrecht-
lichen Erlaubnis durch die Untere Wasserbehérde.

6. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréfiere Baugruben sind der Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes tber das Gebiet erfolgen kann.

7. Belange des Bergbaus
Der Planbereich liegt vollstéandig im Bergwerkseigentum ,Sangerh&duser Revier* gemaR §§ 149 Abs. 1

Nr. 1, 151 Bundesberggesetz (BBergG), das zur Gewinnung von Kupfererz verliehen wurde. Inhaberin
dieser Bergbauberechtigung ist die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft
mbH, c/o Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz,
Am Petersenschacht 9 in 99706 Sondershausen.

8. Belange des Naturschutzes
Die Verbote des § 44 BNatSchG (Vorschriften fur besonders geschitzte und bestimmte andere Tier-

und Pflanzenarten) sind zu beachten. Unvermeidbare Gehélzentnahmen sind aus artenschutzrechtli-
chen Grinden gem. § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. eines Jah-
res vorzunehmen.

Nachrichtliche Ubernahme der Kompensationsmalsnahmen aus bestehendem Baugenehmigungsbe-
scheid:

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (M1) ist entsprechend der Anderung zum Genehmigungsbescheid vom
14.09.1995 (Az-95009786/009) ein gemischter Streuobstbestand aus Apfeln, StiRkirschen, Pflaumen
und/oder Walnuss (36 Obstbdume, Pflanzabstand: 8 x 8 m) unter Verwendung standortgerechter
Obstbdume (Verwendung von Hochstémmen auf starkwachsenden Unterlagen, Kronenansatz ab
1,80 m, Pflanzqualitat: 3xv, StU 10/12) anzupflanzen. Die nicht mit Geho6lzen zu bepflanzende Freifl-
che ist mit Hilfe einer standortgerechten, gebietseigenen Wildsaatgutmischung aus dem Herkunftsge-
biet 5 zertifizierter Anbieter zu begriinen und max. 2x im Jahr zu méhen oder durch Beweidung exten-
siv zu pflegen. Die gepflanzten Baume sind mit Pfahlbécken und Verbissschutz zu sichern.

9. Versorqungsleitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entsprechen-
den Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhutungsvorschriften einzuhalten.

10. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergréRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsburos nicht Gbernommen.

Teil 5

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Artern hat nach pflichtgemaRem Ermessen gemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB am
21.06.2021 den Beschluss zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 19 ,Kolonie* Ortschaft Heygendorf der
Stadt Artern gemaR § 34 (4) Nr. 3 BauGB gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss
wurde gemaR § 2 (1) BauGB am 23.07.2021 onsﬁblleh;tﬁlgannz gemacht.

(Blumel)
Burgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung=Nr. 19 ,Kolonie* Ortschaft Heygendorf der Stadt
Artern wurden vom Stadtplanungsbiiro MeiRner,& Dimjahn"GpbR, 99734 Nordhausen, Kathe-Kollwitz-Stralke 9,
7 ! P

ausgearbeitet.
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behé;den und’sonstigen Trager offentlicher Belange

(Vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Artern hat in seiner Sitzung am 21.06.2021 dem Planentwurf mit Begriindung zugestimmt
und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der frithzeitigen Unterrichtung und Eror-
terung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwur-
fes mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 beteiligt. Ort und Dauer der &ffentli-
chen Auslegung wurden am 23.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB beriihrten Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind mit Schreiben vom 28.07.2021 gemaR § 3 (2) / § 4 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und zur
Abgabe einer Stellungnahme bis zum 03.09.2021 aufgefordert worden.
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Erneute Beteiliqunqg der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Ausfertiqung

Die Satzung der Ergénzungssatzung Nr. 19 ,Kolonie* Ortschaft Heygendorf, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.
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Inkrafttreten

Djr ,Szjézuzg%bescmuss der Ergéanzungssatzung Nr. 19 ,Kolonie* Ortschaft Heygendorf der Stadt Artern ist am
4L . Z<gemaR § 10 (3) BauGB ortsuiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo die Satzung von
jedermann eingesehen und tber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt die Satzung gemaR
§ 34 (6)i.V.m. § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThiirKO sowie § 2 (3) ThiirBekVO

in Kraft.

°

NS, &S (Bliimel)

2 - /2 THURN
Artern, den /‘% %ZZ B '\
(2 /N B 2\
£ (@idoe) °

40T P/

Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung der Ergédnzungssatzung Nr. 19 ,Kolonie* Ortschaft Heygendorf
der Stadt Artern sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des der Erganzungssatzung Nr. 19 ,Kolonie“ Ortschaft Heygendorf gem.
§ 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.
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Die Offentlichkeit wurde durch die emeute &ffentliche Auslegung des geanderten Planentwurfes mit Begriindung
gemaR § 4a (3) BauGB vom 31.01.2022 bis 04.03.2022 beteiligt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wur-
den am 21.01.2022 ortsuiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 19.01.2022 sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der Auslegung benachrichtigt und geman § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum
25.02.2022 aufgefordert worden.
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Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ...1..1...m.,...?ﬁ.z.zﬁbereinstimmen.

Artern, den RENYE 2027 A

o g

Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Artern —

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Artern hat am 09.05.2022 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung der Ergénzungssatzung
Nr. 19 ,Kolonie* Ortschaft Heygendorf nach Priifung und Abwagung der abgegebenen Stellungnahmen gemaR
§ 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die Mitteilung des Abwigungsergebnisses gemaR § 3 (2) Satz 4
BauGB erfolgte mit Schreiben vom 10.05.2022.
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Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung der Erganzungssatzung Nr. 19 ,Kolonie® O&s;ha%Heygendorf sind
nach Satzungsbeschluss durch die Stadt Artern gemaR § 21, (3) 2](]!‘ O am 7.5 »<<dem Landratsamt
m 7047 . Z..<+ Innerhalb der gesetzlichen Frist von

Kyffhauserkreis angezeigt worden. GemaR Schreiben vo
einem Monat wurden gegen die o.a. Satzung keine B
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“ Beitrittsbeschluss
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Der Stadtrat der Stadt Artern ist in seiner Sitzung am .........:7......... den im Bescheid vom .......................... Az.:
....... IS U oot aufgefiihrten Aufla-
gen/MaRgaben / Ausnahmen beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der Auf-
lagen / MalRgaben vom ....................... o] SO offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung
wurden am ........ccccceeeeennenn. ortsuiblich bekannt gemacht.
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Stadt Artern

Erganzungssatzung Nr. 19 "Kolonie"
Ortschaft Heygendorf
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